KEMPELE

KAUPPAKIRIJA

Kaupan kohde

Kempeleen kunnassa Ristisuon osa-alueella sijaitsevasta Sudenkorva -

nimisesta kiinteistdsta (244-401-256-72) noin 43 670 m2 maaraala. Maa-
raala muodostaa Ristisuon korttelin 3051 tontit 4 ja 5. Alueen asemakaa-
van mukainen rakennusoikeus on 17 468 k-m2. Tonttien osoite on Kierto-
rata 7 ja Kiertorata 11, 90440 Kempele. Kaupan kohde on esitetty kaup-

pakirjan liitekartassa.

Myyja
Kempeleen kunta, Y 0186002-9
os. Vihikari 10, 90440 Kempele.
Ostaja
Perustettavan yhtion lukuun
Karkkainen Oy, Y 0865108-6
os. Ollilanojankatu 2, 84100 Ylivieska
Kauppahinta

Kauppahinta on miljoona kaksisataakaksikymmentékaksituhatta seitse-
mansataakuusikymmenta (1 222 760 €) euroa. Kauppahinnasta véahenne-
tdan ostajan suorittamat varausmaksut, yhteensa 50 000 €. Kaupassa
maksettava summa on nain ollen 1 172 760 €. Summa on maksettava
kuukauden kuluessa siita, kun kunnanhallituksen téman kaupan hyvaksy-
mistd koskeva mydnteinen pdatds on saanut lainvoiman, minka jalkeen
maksamattomalle kauppahinnalle, tai sen osalle, aletaan laskea viivastys-
korkoa seitsemdn (7) prosenttia yli asianomaisen ministeridon vuosittain
vahvistaman viitekoron (KorkoL 4.1 §). Kauppahinta maaraytyy Kempe-
leen kunnanvaltuuston 1.9.2020 §44 vahvistaman (28 €/m2) hinnan mu-
kaisesti.
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Muut ehdot

1. Tama kauppakirja tulee voimaan ja myyjaa sitovaksi, kun kunnanhallitus on
tehnyt paatoksen téaman kaupan hyvaksymisesta ja paatds on tullut lainvoi-
maiseksi.

2. Kaupan kohde ostetaan yritysten toimitilojen rakentamista varten.

3. Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle heti, kun kun-
nanhallituksen tata kauppaa koskeva myoénteinen paatds on saanut lainvoi-
man ja kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu. Vaaranvastuu kaupan
kohteeseen siirtyy myyjalta ostajalle silloin, kun hallinta tosiasiallisesti siir-
tyy ostajalle.

4. Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohde luovutetaan rasitteista
ja rasituksista vapaana, eika niitd ole myodskdan myyjan toimesta pantu vi-
reille.

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteen kdyttéa rajoittavat alueen kaak-
koisosassa maan alla kulkevat kunnallistekniset rakenteet.

5. Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan kiinteistén maa-alueen
maapera tai pohjavesi olisi tai olisi ollut pilaantunutta. Myyja vakuuttaa, etta
alueella ei ole myyjan hallinta-aikana, eikd myyjan tiedossa ole, etta kiinteis-
ton aikaisempienkaan omistajien aikana, harjoitettu sellaista toimintaa, josta
olisi saattanut aiheutua maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eika alueella
ja/tai sen maaperassa ole myyjan mukaan sellaisia jatteita tai aineita, jotka
saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista.

Ymparistdnsuojelulain (527/2014) mukaan se, jonka toiminnasta on aiheu-
tunut maaperdn tai pohjaveden pilaantumista, on velvollinen puhdistamaan
pilaantuneen maaperan ja pohjaveden siihen tilaan, ettei siité voi aiheutua
vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistélle. Myyja vastaa kokonaisuudes-
saan toiminnastaan mahdollisesti aiheutuneen pilaantuneen alueen puhdis-
tamisesta kustannuksineen. Myyjan vastuu kustannuksineen kasittda myds
alueen pilaantumisen ja puhdistamistarpeen selvittdmisen, tarvittavien selvi-
tysten laatimisen seka muut kunnostus- yms. toimet, joihin viranomainen on
myyjan tai ostajan velvoittanut

6. Ostaja on saanut tehda kaupan kohteeseen haluamansa laajuiset maapera-
tutkimukset ja muut tutkimukset ja vakuuttaa tehneensé ne huolellisesti.
Tonttikohtaisesta perustamisselvityksesta, maaperatutkimuksista ym. vas-
taa ostaja.

7. Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteeseen asemakaavaa ja rakenta-
mislupaa noudattaen kaupallisia toimitiloja. Toimitilojen on paapiirteissaan

vastattava hallitukselle tdman kauppakirjan hyvaksymiskasittelyssa esitet-
tyja suunnitelmia. Vaiheen 1 rakennustyét tulee aloittaa viimeistdaan vuoden
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kuluessa siitd, kun kaupan kohteen hallinta- ja omistusoikeus on siirtynyt
Ostajalle, ja niiden tulee olla valmiita siten, ettd rakennustarkastusviran-
omainen voi suorittaa kaupan kohteessa hyvaksyttavan lopputarkastuksen
rakentamislupasaaddsten mukaisesti viimeistdan kolmen vuoden kuluttua
rakentamisen aloittamisesta. Mikali rakentamislupapdatdksestda, mahdolli-
sesta muusta rakentamiseen liittyvasta lupa-asiasta tai paatdksesta valite-
taan tai rakentamisluvan saanti viivastyy Ostajasta riippumattomasta
syystd, edella mainittuja maaraaikoja jatketaan edelld mainitusta johtuvaa
viivastymista vastaavasti.Myyja voi ostajan kirjallisesta hakemuksesta jat-
kaa rakentamisaikaa viiteen (5) vuoteen kaupantekopaivasta lukien.

8. Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kau-
pan kohteena olevaa tonttia tai tontin osaa kolmannelle taholle muutoin,
kuin myyjan etukdteen antaman kirjallisen suostumuksen perusteella. Os-
taja ei saa luovuttaa rakentamattomia alueita mydskaan taman kauppakir-
jan kauppahintaa korkeammasta kauppahinnasta.

9. Mikali ostaja ei ole maaraajassa tayttanyt edelld kohdassa 7 sovittua raken-
tamisvelvoitettaan, on kohdan 8 vastaisesti luovuttanut kaupan kohteena
olevia alueita rakentamattomana kolmannelle taholle tai taman kauppakirjan
kauppahintaa korkeammasta hinnasta, ostaja on velvollinen suorittamaan
myyjalle sopimussakkona taman kauppakirjan mukaisen kauppahinnan kak-
sinkertaisena.

10. Mikali ostaja ei rakenna tontille ja haluaa siita luopua, myyja voi halutessaan
ostaa kunnanhallituksen paatékselld tontin takaisin enintdan tdman kauppa-
kirjan mukaisella kauppahinnalla edellyttéen, ettd silla on tarvetta kaupan
kohteelle.

11. Milloin kaupan kohteen kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyk-
sessa luovutettu yleiseen kayttéon, mutta sita kuitenkin kdytetadn yleiseen
lilkenteeseen, ostaja on velvollinen huolehtimaan katuosuuden kunnossa- ja
puhtaanapidosta kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta annetun lain (669/78) saanndsten mukaisesti.

12. Kunnalla on oikeus sijoittaa ja huoltaa kaupan kohteelle tarpeelliset johdot,
laitteet ja kiinnikkeet. Asennustdiden jalkeen kunta on velvollinen saatta-
maan kaupan kohteen entiseen kuntoon. Ostajalle korvataan edelld maini-
tusta toimenpiteesta aiheutuva suoranainen vahinko.

13. Rakentamaton kaupan kohteen osa on pidettava puistomaisessa tai siistissa
kunnossa, sikali kun sitd ei tarvita rakennuspaikan sisaista liikkennetta var-
ten. Istutettavia rakennuspaikan osia ei saa kayttaa varastoalueena.

14. Ostajan tulee liittya vesi- ja viemariverkostoon Kempeleen Vesihuolto Oy:n
maaraamin perustein.

15. Ostajan tulee noudattaa Kempeleen kunnan yleisia jatehuoltomaarayksia.
16. Ostajan on tarkoitus hakea kaupan kohteelle tonttijaon muutosta kun toisen

vaiheen rakentaminen kaynnistyy. Tonttijaon muutoksessa tontit yhdiste-
tdan. Ostaja vastaa tonttijaon kustannuksista.
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17. Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista kustannuksista ja
veroista sekd muista mahdollisista julkisoikeudellisessa jarjestyksessa mak-
suunpannuista maksuista tai niihin verrattavista velvoitteista silta osin, kuin
niiden peruste kohdistuu aikaan ennen kaupan kohteen hallintaoikeuden siir-
tymista ostajalle. Taman jalkeen niista vastaa ostaja.

18. Tasta kaupasta maaraytyvan varainsiirtoveron maksaa ostaja.

19. Ostaja hakee kaupan kohteelle lainhuutoa ja lohkomistoimitusta ja vastaa
niiden kustannuksista.

20. Tata kauppaa ei seuraa irtaimistoa, eika sellaisen omaisuuden myynnista ole
tdamadn kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.
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Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) samansanaista kappaletta yksi (1) myyjalle, yksi
(1) ostajalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kempeleessa xx. paivana xxxkuuta 2025

KEMPELEEN KUNNANHALLITUS

Tuomas Lohi
Kunnanjohtaja

Taman kauppakirjan hyvaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttamaan.
Paikka ja aika edelld mainittu.

PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN KARKKAINEN OY

Riku Ilvesluoto
talous- ja hallintojohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd myyjana Kempeleen kunnan puo-
lesta kunnanjohtaja Tuomas Lohi, seka ostajana perustettavan yhtién lukuun
Karkkainen Oy:n puolesta Riku Ilvesluoto, ovat allekirjoittaneet taman kauppa-
kirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Kempeleessa xx. paivana xxxkuuta 2025

XXXXX
Pohjois-Pohjanmaan maanmittaustoimiston
maaraama julkinen kaupanvahvistaja. Tunnus xxxx.

' Kempeleen kunta | Asemantie 1 | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | faksi (08) 5587 2298 | www.kempele.fi 5



KEMPELE

Liite kauppakirjaan Kempeleen kunta - perustettavan yhtion lukuun
Karkkdinen Oy: Kaupan kohde.

Ote Ristisuon asemakaavasta, ei mittakaavassa.

Kiertorata 7
Kiertorata 11

kY | 18912m? .
‘ - | | 4758 m?

Tonttien koot ja osoitteet.
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